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BAO CAO

Két qua giam sat cong tac quan ly nha nuée vé dat dai
trén dia ban tinh Binh Dwong

Thuc hién Nghi quyet s6 09/NQ-HDND ngay 20/7/2017 cua Hoi dong
nhan dén (HDND) tinh vé viéc thanh lap Doan giam sat cia HDND tinh Ve cong
tac quan ly nha nudc vé dét dai trén dia ban tinh Binh Duong (sau day viét tat la

Doan giam sat), Doan giam sat da lap ké hoach va to chtrc thuc hién theo ké
hoach da dé ra.

Thue hién quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 62 Luat Hoat dong giam st
ctia Qudc hoi va Hoi dong nhan dan nam 2015 va trén co s& két qua lam viée véi
cac don vi chiu sy giam sat, y kién cta dai dién céc so, nganh, don vi ¢o lién
quan, cac thanh vién Doan giam sat vay kién chuyén gia, Poan giam sat bao cdo
két qua giam sat nhu sau:

A.KET QUA CONG TAC QUAN LY NHA NUOC VE PAT PAI

I. CONG TAC TRIEN KHAI, TUYEN TRUYEN, PHO BIEN PHAP
LUAT VE DAT DAI

1. Két qua dat dwoc
a) Viéc chi dao, trién khai, to chirc thi hanh Luat Dat dai nam 2013

Uy ban nhén dan (UBND) tinh da kip thoi chi dao, trién khai to chuc thi
hanh Luat Dit dai nam 2013, ban hanh cac van ban chi dao su ph01 hop cta céac
s0, nganh, UBND cac huyen thi x&, thanh pho trong viéc trlen khai thyc hién
Luat dat dai cing nhu cac van ban duol Lut nhim thong nhét thue hién cac quy
dinh mot cach dong bo, chit ché. Tinh tir ngay Luat Pat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc
(01/7/2014) den nay, UBND tinh da ban hanh 51 vén ban (trong d‘o co 31 van ban
theo phdn cap cia Ludt Pdt dai) nham trién khai thi hanh Luat Dét dai.

Nhitng ndi dung vudng mic lién quan dén co ché, chinh sach, phap luat vé
dat dai dd duge UBND tinh kip thdi bao céo, kién nghi Chinh phu, cic co quan
B9, nganh Trung wong'. nham thdo g& dé phap luat dat dai ngay cang hoan thién,
dap tmg tinh hinh thuc té cta dia phuong.

' Cac van ban bdo cdo, kién nghi da gui:

1. Bao cdo sb 54/BC-UBND ngay 25/5/2015 clia UBND tinh vé tinh hinh thi hanh luat D4t dai va dé xudt
ndi dung can stra ddi, bd sung trong cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

2. Béo c4o sb 131/BC-UBND ngay 21/9/2015 cia UBND tinh vé tinh hinh thi hanh Lut Dat dai va dé xudt
ndi dung cdn stra ddi, bd sung trong cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.




S& Ta1 nguyén va Moi truong, UBND cac huyén, thi x4, thanh pho da
trién khai, t6 chuc thuc hi¢n, ban hanh mot s6 van ban theo thdm quyen dé chi
dao, diéu hanh viéc trién khai, thuc hién nhitng n6i dung quan ly dat dai, lam
co sd thuc hién cong tac quan 1y nha nuéc vé dat dai trén dia ban; viéc st dung
dat ngay cang hop 1y, hi¢u qua, gép phin tich cuc thu hat ddu tu, phat trién
kinh té - xa hoi, bao dam quoc phong - an ninh trén dia ban.

b) Cong tac tuyén truyén, phéd bién phép luat vé dat daj

Cong tac tuyén truyén, phd bién Pphap luét vé déat dai dugc Tinh va cac
dia phuong quan tim thuc hién véi nhiéu hinh thuc phong phu, da dang thong
qua cac cudc héi nghi, hdi thao chuyén dé; dang tai cac quy dinh méi vé phap
luit dat dai trén cong théng tin dién t& cia UBND tinh, S& Tai nguyén va
Moi truong va trén trang thong tin dién tir cia UBND céac huyén, thi x4,
thanh phd; phdi hop ciing Béo Binh Duong, bai Phat thanh va Truyen hinh
Binh Duong thuc hién viéc tuyén truyén phap luat dit dai trén cac phuong
tién thong tin dai ching.

Tinh dé ban hanh 05 ké hoach, té chirc 03 cudc hoi nghi va hon 15 16p
tap hudn chuyén dé vé phap luat dét dai, cac 16p tap hudn chuyén mén vé
cong tac kiém ké dat dai, lap ban dd hlen trang st dung dat nam 2014; tap
huén xay dung co so dir li¢u va cdm mbc dat lda... cho cac déi tuong quan ly,
st dung dét trén dia ban véi trén 3.000 lugt ngudi tham du. Cac huyén, thi
x4, thanh phd da té chuc tap huén cho .can bo, cong chuc cap xi; to truong va
hoa giai vién cla hoi déng hoa giai cip x3; trudng cac ap, khu pho dai dién
cac ho gla dinh, c4 nhan trén dia ban; phat thanh trén Dai Truyen thanh cap
huyén va cap X4; cap phat 50 tay, to gip tim hleu phép luat vé dat dai, to gap
v€ nhiing dlem mé&i vé Luat Dat dai nam 2013; t§ chic cac cude thi tim hiéu
phap luat vé& dét dai...

Nhin chung, dén nay UBND tinh co ban hoan thanh cdng tdc ban hanh
vén ban thyc thi Luét D4t dai dugc giao theo quy dinh, gop phan tao khung
phap 1y dé cac cap, cac nganh thuc hién déng bd, dam bao théng nhit trong
cong tac giai quyet ho s0, su vu cla ngudi st dung dat trén dia ban toan tinh.
Céng tac tuyén truyén, phd bién phéap luat duoc trién khai rong khip, gop phin
nang cao kién thtc, nang lyc 1am viéc cua can bg, cong chirc va nhén thirc cua
nhan dan trong viéc chip hanh chu truong chinh sach phap luat dit dai, tao
thuan lgi cho chinh quyén dia phuong trong cong tac quan ly nha nudc vé dét
dai trén dia ban.

3. Béo cao sd 137/BC-UBND ngay 28/6/2017 ctia UBND tinh v& t§ chuc thi hanh Luat D4t dai nim 2013
va dé xuit noi dung sira dbi, bd sung Luat P4t dai va cic vin ban quy dinh chi tiét thi hanh.

4. Bao cdo s6 59/BC-UBND ngay 06/10/2017 cia UBND tinh v& td chirc trién khai thi hanh luat DAt dai
nam 2013 trén dia ban tinh Binh Duong.

5. Béo c4o s 55/BC-UBND ngay 27/3/2018 ciia UBND tinh v& mdt s& vudng méc trong qua trinh ap dung
quy dinh phap ludt quan ly nha nudc ve tai nguyén moi truong trén dia ban tinh Binh Duong,

6. Béo cao s0 99/BC-UBND ngay 25/5/2018 ciia UBND tinh vé ra soat nhitng bt cép, chdng chéo, vudng
méc giita cdc quy dinh lién quan dén viéc tiép can dét dai ciia ngudri dan, doanh nghiép dé thuc hién cac dy 4n dau
tu, san xuat kinh doanh trén dja ban tinh.



2. Khé khin, han ché, ton tai

a) Trong viéc trién khai thi hanh Ludt dét dai, UBND tinh ban hanh Quyét
dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017 vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu
dugc phép téch thira doi v6i cac loai dét trén dia ban tinh Binh Duong (sau day
viét tat 1a Quyét dinh 25) va Céng vin s6 1354/UBND-KTN ngay 03/4/2018 vé
viéc théo g& mdt sé kho khan, vudng méc trong viéc tach thira trén dia ban tinh
Binh Duong (sau day viét tat 1d Cong van 1354). Hai van ban nay dugc ban hanh
da c6 tac dong tich cuc la han ché, khong dé phat sinh méi tinh trang phan 16, ban
nen tréi quy dinh, hinh thanh céc khu dan cu ty phat khong theo quy hoach, gy 6
nhiém mdi trudng va cac van dé phat sinh khéc, tuy nhién c6 nhitng han ché sau:

- Pbi voi Quyét dinh 25: Cac quy dinh vé diéu kién ha tang k§ thuat dugc
phép tach thua 1a khong phu hop véi tinh hinh thyce té cia dia phuong (thue té
trén dia ban huyén Dau Tiéng, Phu Gido, Bac Téan Uyén, Bau Bang, ké ca céc thi
xd, thanh phé & phia Nam c6 mét so tuyen duong do Nha nudc quan ly cling
khong dap ung dugc cac didu kién vé ha tang k¥ thuat theo Quyét dinh 25) da gay
kho khin cho viéc tach thira cia nguoi dén c6 nhu cau chinh dang dé tang cho,
xdy dung nha ¢... Chi sau 06 thang ban hanh Quyét dinh 25 da c6 hang tram hd
so tach thira ciia ngudi dan ton dong, khong dugc giai quyét, dén ngay 03/4/2018,
UBND tinh méi ban hanh Cong van s6 1354/UBND-KTN dé thao g& mot sé khé
khan, vuéng méc trong viéc tach thira trén dia ban tinh.

- Déi véi Cong van 1354: Cong van nay da dua ndi dung chia thua ké
quyén str dung dét vao diéu chinh. Noi dung nay vira trai vai Quyet dinh 25, vura
khong phu hop véi quy dinh phap luat dan su, 1am han ché quyén cua ngudi dugce
huong thira ké.

b) Cong tac tuyén truyén phap lut vé dat dai truc tiép dén ddi tuong la
ngudi dén con han ché; hiéu qua cua viéc phd bién, cap nhat cac quy dinh cua
phap luét vé thu tyc thuc hién giao dich dat dai chua cao. Céc han ché nay da dan
dén viéc ngudi dan khong hiéu 6 vé cac quy dinh, dé sai pham va gip kho khan,
vuéng méc trong qua trinh thuc hign cac thi tyc hanh chinh lién quan dén dat dai
va 1a diéu kién phat sinh tinh trang dich vu trung gian vé thu tuc dét dai, gy ton
kém, thiét hai cho nguoi dan.

II. CONG TAC CHi PAO, PIEU HANH QUAN LY NHA NUGC VE
PAT DAI

1. Két qua dat dwge

a) Cong tac lap, diéu chinh, quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dét

UBND tinh da trién khai thuc hién hoan thanh céng tac 1ap Quy hoach s
dung dAt dén nam 2020 va ké hoach sir dung dit 5 nim ky dau (2010 - 2015) 03
cap (tinh, huyén, xd) theo dung quy dinh cua Luat Dat dai ndm 2003. Thyc hién
Luat Dat dai nam 2013 va Quy hoach tdng thé kinh té - xd hoi cua tinh dén nim
2020, UBND tinh d4 chi dao thuc hién lap diéu chinh Quy hoach sir dung dat dén

nim 2020 cua cac cap. Qua trinh lap didu chinh Quy hoach sir dung d4t dén nam
2020 cip tinh da thyc hién cong khai, cong bd theo quy dinh cta phéap luat dat
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dai. Dén nay (thang 9/2018), biédu chinh Quy hoach str dung dat ¢én nam 2020 va
ké hoach sir dung dat 5 nam ky cubi (2016-2020) cap tinh d& dugc Chinh phu phé
duyét (Nghi quyét so 59/NQ-CP ngay 17/5/2018); diéu chinh Quy hoach str dung
d4t ¢én nam 2020 cip huyén da hoan thanh cong tac thim dinh déi voi 9/9 huyén,
thi x4, thanh phd, riéng thi x3 Di An di dwoc UBND tinh phé duyeét.

Nhin chung, céng tac lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét
trén dia ban tinh dugc thuc hién dam bao tién do, quy trinh theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai; cac chi tiéu sir dung dat gitta quy hoach suir dung dat cap
huyén phu hop véi chi tiéu theo quy hoach sir dung dat cap tinh, cac chi tiéu
duge phé duyét tai ké hoach st dung dat hang nam théng nhat so véi chi tiéu
quy hoach sir dung dat; két qua thuc hién cac chi tiéu trong quy hoach, ké hoach
st dung dat co ban pht hop voi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi cua tinh,
dap ung nhu cau st dung dat cho phat trién nha ¢ xa hoi, phat trién d6 thi, nong
thon, phat trién cong nghiép, dich vu va két cau ha tang phtc lgi xa hoi; cong
tac quan 1y quy hoach, ké hoach sir dung dat sau khi duoc phé duyét dugc thuc
hién theo quy dinh.

b) Cong tac giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich str dung dat

Nhin chung, céng tac giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich
st dung dat dugc thyc hién theo diang quy dinh phap luét; cong tac cap gidy
chimg nhéan quyén st dung dat cho td chirc, c4 nhan co ban da hoan thanh (dat
ty 1€ 99,8%).

Liy ké tir ngay Luat D4t dai nim 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh dén nay? trén
dia ban tinh da thyc hién giao dat, cho thué dat chuyén muc dich sir dung dat
tuong ung dugc 563 td chirc, twong Gng véi téng dién tich 2.748 ha, trong do:
Giao dat 194 td chirc vai dién tich 761 ha, cho thué dét 142 td chirc voi dién tich
1.360 ha, chuyen muc dich st dung dat 227 tb chirc véi dién tich 626 ha. Thuc
hién thu hdi dét dé thuc hién cong trinh, du 4n trong 03 nam (2015 - 2017) tong
cong 1.812 ha dé thuc hién 416 cong trinh, du an; thu hdi dat do vi pham Luat
DAt dai: Da hoan tat tha tyc thu hdi 20 khu dét vai tdng dién tich 13 91,86 ha.

Céng tac thanh, kiém tra xir ly céc t6 chirc, ca nhan dugc Nha nudc giao
dAt, cho thué dat dé thuc hién du 4n du tu nhung sir dung d4t khong ding muc
dich, chdm dau tu duogc quan tam thuc hién.

¢) Cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi thu hoi dat

Trong hon 03 nam qua, Tinh da thuc hién thu hdi dat voi tdng dién tich
238,9 ha (trong dé: Pdt nong nghiép 192,2 ha; dat phi néng nghiép 46,7 ha) dé
thuc hién 147 cong trinh, du an phuc vu cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi
clia tinh (theo quy hoach — ké hoach sir dung dat) véi 9.297 ho gia dinh, ca nhan
va td chirc bi anh hudng.

UBND tinh da cu thé hoa quy dinh vé chinh sach, trinh ty, tha tuc boi
thuong, ho trg va tai dinh cu khi nha nudce thu hdi dat trén dia ban Tinh tai Quyét

2 Céc s6 liéu sir dung trong béo céo nay duge tdng hop tir ngay 01/01/2014 dén ngay 31/12/2017.



dinh s6 51/2014/Qb-UBND ngay 18/12/2014 va Quyét dinh sé 230/QP-UBND
ngay 01/02/2016 vé viéc iy quyén cho UBND cap huyén thuc hién thong bao thu
hoi dat va Quyet dinh thu hoi dat d6i véi cac truong hop quy dinh tai khoan 3
Piéu 66 Luat DAt dai nam 2013. Qua 49, cong tac thu hoi dat, boi thuorng, ho tro,
tai dinh cu ngay cang dugc quy dinh chat ch&€ dam bao tinh cong bang, minh
bach, théng nhét timg du an va khéach quan, thao g& déang ké nhing ton tai, kho
khan trong cong tac thu hoi dat, cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu, cong
tac ban dau gia.. . Nhan dugc su dong thuén cia ngudi dan cé dat bi thu hoi va
gop phan day nhanh tién d6 giai phéng mat bang, tao quy dat sach dé thuc hién
cac cong trinh, du an trén dia ban tinh.

d) Cong tac thanh tra, kiém tra, glam sat, theo ddi, danh gia viéc chép hanh
quy dinh phap luat vé dit dai va xtr Iy vi pham phap luat vé dat dai

Cong tac thanh tra, kiém tra, giam sat, theo doi, danh gia viéc chép hanh
quy dinh phap lut vé dat dai va xt ly vi pham phap luat vé& dét dai trén dia ban
tinh dugc quan tam thuc hién thuong xuyén. Trong 03 nam (2015 - 2017), UBND
tinh da thanh 1ap Doan thanh tra viéc quan ly va st dung dat dai d6i véi 09 td
chic dang quan ly, st dung dat; nganh tai nguyén va moi truong da td chirc
thanh, kiém tra tinh hinh hoat déng ciia 03 Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai, 03 Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat, 03 Phong Tai nguyén va Moi
truong va thanh, kiém tra cac don vi sir dung dat theo ké hoach hang nam. S&
Xay dung t6 chtrc kiém tra 66 du an phat trién nha & trén dia ban tinh véi quy mé
str dung dat 1.790,84 ha, két qua c6 24 du an dang trién khai thuc hién, 41 du 4n
cham trién khai; 01 du an dé hoan thanh dua vao hoat dong nhung kho khan vé
viéc ban giao ha tang k¥ thuat cho dia phuong quan 1y, qua kiém tra d3 tham muu
UBND tinh chi dao xir ly doi voi tung truong hop cu thé. Bén canh d6, UBND
tinh thuong xuyén quan tam, chi dao viéc phdi hop cac s&, nganh lién quan thuc
hién thanh kiém tra, x{r Iy céc truong hop c6 dau hiéu phan 16 ban nén trai phép.

Qua cong tac thanh tra, kiém tra da phat hién, x& 1y va ngan chan kip thoi
cac trudong hop vi pham phép luat vé dat dai; x 1y nghiém cac truong hop cd tinh
vi pham phap luat, timg budc dua cong tac quan ly nha nuoc veé dat dai di vao né
nép, nang cao ¥ thirc chap hanh phap luét vé dat dai cia cac to chirc dugc nha
nudc giao dat, cho thué dat; gop phan quan trong gitt gin trat tu, ky cuong phap
lut. Thue hién nghiém tic viéc cong khai, minh bach ké hoach va két qua thanh
tra, kiém tra vé dat dai; cOng tac t1ep nhén va xir ly thong tin phan anh cua cac tb
chirc, c4 nhéan vé cac trudng hop vi pham phap luat vé dat dai duoc xir Iy kip thoi,
hiéu qua.

Tir nam 2017 dén nay, UBND tinh da chi dao quyet liét nham ngén chan,
khic phuc tinh hinh phén 16 ban nén trai phép, xir 1y cac van dé lién quan dén cac
khu - diém nha & tu phat trén dia ban tinh, ban hanh nhiéu van ban chi dao xir 1y
viéc phan 16, ban nén va kiém diém, xtr Iy ky luat déi véi 21 tap thé va 20 ca
nhan sai pham, co ban dé ngan chén dugc, khong dé phat sinh méi viéc phéan 16
ban nén trai phép. So Tai nguyén va Moi truong va UBND cac huyén, thi x@ c6
dién ra tinh hinh phan 16 ban nén (Di An, Thuan An, Bén Cat, Tan Uyén, Bau
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Bang) di tién hanh thanh, kiém tra va xdy dung ké hoach khéc phuc tinh hinh,
rieng thi xa DT An da van dong xay dung ha tang, chinh trang duge 05 khu va cap
Gidy chung nhén quyén sir dung dat cho 85 truong hop.

d) Cong téc giai qu}fet tranh chép vé dét dai; giai quyét khiéu nai, t céo
trong quan ly va str dung dat dai

Trong hon 03 ndm qua, toan tinh tiép nhan méi 2.683 don khiéu nai, td cdo
lién quan linh vyc dét dai, trong do so don du diéu kién xtr ly, thuge tham quyen
giai quyet 1a 2.035 don, da giai quyét 1.988 don, con tdn 47 don dang tiép tuc
giai quyet

No6i dung don khiéu nai _trong linh vuc dat dai phat sinh cha yéu lién quan
viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu thudc cdc dy dn phat trién kinh
té - x4 hoi. Déi vOi ndi dung don td céo trong linh vuc dat dai phat sinh cha yeu
lién quan viéc t6 cdo hanh vi hanh chinh cta can b mot s6 dia phu’orng trong viéc
ky cap glay ching nhén quyen st dung dat, giai quyét khiéu nai cac vu viéc thudc
linh vue quan ly dat dai, boi thuong giai toa.

Cong tac tlep nhén va giai quyet cac vu viéc tranh chap, khleu nai, td céo
ve dat dai trén dia ban tinh dat két qua kha tt; trinh tu, tha tuc tlep nhén, thu ly
va giai quyét theo ding quy dinh cta phép luat; tinh trang khiéu kién kéo dai
hodc déng ngudi duge han ché.

2. Kho khin, han ché, ton tai

a) Quy dinh cua phap luét vé dét dai con nhiéu bat cép, khi trién khai thuc
hién gap nhidu vuéng méc. UBND tinh di c¢6 nhidu van ban kién nghi cac co
quan Trung uong nghién ctru, huéng dan, gitp d& thdo g& nhung chwa nhan duoc
su giup do kip thoi.

b) Chit lugng Quy hoach sir dung dat chua cao, cong tac du bao va quy
hoach ciia cac nganh lam co s& cho Quy hoach st dung dét con han ché; cé su
chdng chéo, khong thdng nhét giita Quy hoach sir dung dit v&i Quy hoach xay
dung va Quy hoach cua cac nganh khéc trong cing mdt khu vuc. Han ché nay da
duoc khéc phuc co ban sau khi diéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2020
va ké hoach str dung dét 5 nam ky cu01 (2016 - 2020) c4p tinh va diéu chinh Quy
hoach st dung dét dén nam 2020 cap huyén. Viéc phé duyét quy hoach, ké hoach
str dung dét cham tré so véi thoi diém dau ky quy hoach, cu thé nhu Quy hoach
st dung dat cia tinh giai doan 2010 - 2020 va ké hoach st dung dét 5 nam ky
dAu/5 nam ky cudi dugc phé duyét cham 02 nim, Quy hoach str dung dét cép
huyén dugce phé duyét chdm 03 ndm lam cho thoi gian thyc hién quy hoach con
lai qua ngin, gy kho khan trong cong tac didu hanh va anh hudéng dén viéc giai
quyét cac nhu cau cua ngudi str dung dat.

c) Ket qua thuc hién thu hoi dit theo cac Nghi quyet cua Hoi dong nhan
dan tinh vé danh muc cong trinh, du an thugc dién thu hoi dat va chuyen muc
dich sir dung dét loa dat thap. Cu thé: Nam 2015 thuc hién thu hoi dat 161/329
cong trinh, du é4n dat 48,93%, tuong tUng vai dién tich thu hbi
440,88ha/1.517,51ha dat 29,05 %. Nam 2016 thyuc hién thu hdi dit 155/366 cong
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trinh, du 4n dat 42,34 %, twong Ung v&i dién tich thu hdi 442,43ha/1.812,17ha dat
24,41 %. Nam 2017 thyc hién thu hdi dit 179/399 cong trinh, du 4n dat 44,86 %,
tuong Ung vé&i dién tich thu hdi 719,94ha/1.812,17ha dat 29,76%. Nam 2018 da
loai b6 13 cong trinh, du an qué 03 ndm ra khoi danh muc c¢ong trinh, du 4n thu
hoi dat.

Qua giam sat cho thay, viéc thuc hién cdc chi tiéu dugc duyét cua Ké
hoach sr dung dat hang nam cla cap huyén dat thap, nhat 1a két qua thyc hién thu
hoi dat dé thuc hién céc cong trinh, du 4n. Nguyén nhén chu yéu do chét luong
x@y dung Ké hoach st dung dét hang ndm cua cap huyén con han che cong tac
thim dinh c6 thyc hién nhung chit luong thim dinh chua sét thyc té, UBND c4p
huyén dang ky nhu cdu thuc hién cac cong trinh chua thuc sy cén d6i, bam sat
vao ngudn vén dau tu di duoc phan bd. Bén canh do, khi cap huyén thuc hién
quy trinh xdy dung K& hoach sir dung dit hang nam thi két qua thyc hién dang ky
chuyén muc dich sir dung dét va déng gép y kién cua nguoi déan dat thap nén so
liéu ctia ké hoach con mang tinh wéc lu(mg, viée trién khai thu hoi dit mét sé du
an gip vuéng mic do ngudi din chua c6 sy déng thuan.

d) Vé viéc xit Iy cac du 4n khu dan cu do doanh nghiép, tu nhan diu tu
nhung trién khai cham tién do: Trong thuc té, tinh hinh nay da tdn tai nhiéu nim
qua, voi dién tich kha lon, da s6 nam trong khu vuc d6 thi, viée trlén khai chdm
tién d6 da anh hudng khong nho dén muc tiéu xdy dung, phat trién do thi cua
tinh, khéng phat huy duoc tiém luc dit dai va anh hudng dén cudc song cua

ngudi dan khu vuc dy an, tinh dd quan tdm chi dao khic phuc. Tuy nhién qua
gidm sat nhén théy viéc thyc hién su chi dao cia UBND tinh thiéu su deo bam va
quyet liét. Cu thé, nam 2017, UBND tinh da quyét dinh thu hoi 04 du an chém
trién khai va ¢6 Vin ban s6 1295/UBND-KTN ngay 10/4/2017 chi dao tiép tuc
thue hién viéc kiém tra, don ddc thuc hién céc du 4n khu nha &, S& Xay dung da
ban hanh 02 Vin ban sb 1157/SXD-QLN ngay 21/4/2017 va Van ban s6
2350/SXD-QLN ngay 10/8/2017 dé nghi cha dau tu bdo céo tinh hinh trién khai
du 4n, ké hoach tién dd trién khai du 4n. Nhung dén nay, sau hon mot nam chi
dao ndi dung nay nhiéu cht dau tu khong thue hién bao céo (chu dau tu cta 07
du 4n dang trién khai thuc hién va 12 du an cham trién khai d3 khong béo céo)
ma tinh chua thuc hién bién phap gi dé xir 1y cac chil ddu tu nay.

d) Cong tac quan ly nha nudc d6i voi quy dat cong, dat cong ich cia mot
s6 x4 chua chat chg, nhiéu khu dit cong chua 1ap xong hd so phap ly dé quan ly,
chém 1ap phuong an khai thdc, str dung. Ngoai ra, qua phan dnh ctia mot so dia
phuong thi viéc quan ly st dung dat cong dat hidu qua chua cao do quy dinh quy
dat cong ich st dung vao muc dich ndng nghiép khé thuc hién va hién nay khong
phit hop khi ap dung dbi v6i cc khu vue do thi.

e) V& bat cp trong quan 1y dat rimg phong hd Nai Cau, huyén Dau Tiéng

Viéc quan ly rung phong hé Nuai Céu, huyén Dau Tiéng con nhiéu bit cap

chdm dugc khéc phuc. Qua gidm sat nhan thdy Quyét dinh sb 185/Qb-UBND
ngay 22/01/2013 cua UBND tinh phé duyét Quy hoach su dung dAt 1am nghiép
rimg phong ho Nuai Cau dén nam 2020 khéng con phl hop véi quy dinh ctia Nha
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nudc duge ban hanh sau khi c¢6 Luat Dat dai nam 2013 nhung chua duge diéu
chinh. Cac t6 chirc, c4 nhan nhan chim séc rimg nhung khong thuc hién day da
trach nhiém cham séc, bao v¢ riing nhu: Céng ty TNHH Bich Huong nhan khoén
796,1 ha nhung khéng xay dung phuong an phong chay, chita chay rung va
khoéng lam dudng bang can lira, khong c6 luc lugng bao vé rimg chuyén trach de
bao v¢ khu vuc nhan khoén; Chuia Thai Son nhén khoan 148 ha (dién tich thuc té
sau khi do dac 14 135,38 ha) nhung khéng xay dung phuong 4n phong chay, chira
chay rumg, dau tu cac chdt bao vé rung, bang quy udc, cac bang cam dé bao vé
rimg, khong t6 chirc luc lugng bao vé€ ring nhén khoan; han ché trong vi€c thuc
hién trach nhiém quan ly dat rimg cta céc ho dan nhén khoén... da dan dén nhiéu
khé khan trong cong tac quan Iy, bio vé va phat trién ring phong ho, nhat 14 céng
tac phong chéng chéy rimg trong 6 thang mua kho.

III. TO CHU'C HOAT PONG DICH VU CONG VE PAT DAI
1. Két qua dat dwgc

a) Vé dang ky dat dai, cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hifu nha & va tai san khac gén lién véi dét

Dén nay, tinh da thue hién hoan thién cong tac do dac, 14p ban dd dia chinh
91/91 x&, phuong, thi tran, dong thoi, hoan thién 1ap so dia chinh dién tar 91/91
X4, phuong, thi tran, co so dit lidu dja chinh toan tinh dugc xéy dung thong nhét,
dong bd 03 cép tinh, huyén, xa. Cong tac cip Gidy ching nhén trén toan tinh dat
ty 1€ 99,80% tuong Ung dién tich 243.202,78 ha. UBND tinh thuong xuyén chi
dao chinh quyén cac cap va co quan chuyén mon tich cyc trién khai thyc hién
viéc dang ky dat dai, cAp gidy chiing nhén quyen sir dung dat, tir ngay 01/7/2014
dén nay da thuc hién dang ky dat dai lan dau la 994.652 thura voi dién tich
247.257,36 ha; s lugng thira va dién tich da cap Gidy chimg nhén la 863.073
thira v6i dién tich 246.531,46 ha, ve co ban cong tac dang ky dat dai, cap Gidy
chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién VOl
dat trén dia ban tinh da hoan thanh, tao diéu kién cho ngudi st dung dat co gidy
to hop phap dé thuc hién cac quyén theo quy dinh va gép phan hoan thién hé
thdng hd so dja chinh gitp néng cao hiéu quéa quéan 1y nha nuéc vé dat dai, phuc
vu muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong.

b) Cai céach thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai tai dia phuong

Cong tac cai cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai duoc tap trung
thuc hién, viéc thu ly va giai quyét hd so ddi véi cac tha tuc hanh chinh va hoat
dong dich vu chuyén mon ky thuédt dugc quan tam thuc hién hudng tdi muc tiéu
tao thuan loi hon cho ngudi dan, tb chire, doanh nghiép.

UBND tinh da ban hanh 37 b thu tuc hanh chinh vé linh vuc dat dai, dugc
niém yét cong khai tai bd phan tiép nhan hd so va tra két qua cua chinh quyén céc
cép, trén Trang thong tin hanh chinh céng tinh va Céng thong tin dién tu cua So
Tai nguyén va Mbi trudng. Pam bao duy tri 4p dung Hé théng quan Iy chat lwong
theo tiéu chudn qubc gia TCVN ISO 9001:2008 va ISO 9001:2015 trong qué



trinh thuc hién giai quyét h so, thi tuc hanh chinh. Co ché mot ctra, mét ctra lién
thong cua cac s, nganh va UBND cap huyén dugc duy tri thuc hién.

Bang gia cac loai dat duoc ban hanh ap dung 6n dinh 5 ndm va thuc hién
diéu chinh khi can thiét 1a co so phép 1y vé tai chinh dat dai dé nguoi st dung dat
thyc hién cac quyen st dung dat va la co s& dé cac td chire, ca nhan thuc hién cac
nghia vu tai chinh vé dét.

Vé {mg dung cong nghé théng tin trong quan ly nha nudc vé dat dai:
Trong nam 2018, S& Thong tin va Truyén thong da trién khai phan mém mot
ctra dién tu tap trung cho céac sg, ban, nganh va 03 UBND clp huyén: Thanh
phé Thi Dau Mot, thi xa Thuén An, thi xa DI An va cac UBND cap xa truc
thuoc UBND cép huyén. Tir thang 6/2018 dén nay, tiép tuc trién khai phan mém
mot clra cho UBND: Thi xa Tan Uyén, thi xa Bén Cat, huyén Bac Tan Uyén,
huyén Pha Gido. Du kién, dén hét quy /2019, sé trién khai phan mém cho tat ca
cac UBND huyén con lai va mdt s6 UBND cap x4 truc thudce ¢ di didu kién vé
ha tang, duong truyén.

c) Séap xép, kién toan t6 chitc hoat dong ctia co quan quan 1y dét dai va cac
to chtrc dich vu cong trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh

Cian ct quy dinh Luét Pat dai ndim 2013, UBND tinh da ban hanh cac
quyét dinh thanh lap va kién toan chirc nang, nhiém vy t6 chitc bd may co quan
quan ly dat dai, cac t6 chirc dich vu cong (Vén phong dang ky dat dai, Trung tam
phat trlen qu§ dat) theo md hinh to chirc mét cap véi co ché quan ly, diéu hanh
xuyén sudt, chat ch& tir tinh dén cap huyén. Tuy nhién, qua thuc té di vao hoat
dong, bén canh nhiing mat tich cyc dat dwgc cia mo hinh Van phong dang ky dat
dai nhu tac phong cua vién chire, nguoi lao dong da di vao né nép, ty 18 hd Sy tré
han da gidm dang ké, dat <0.5%; con Trung tam phat trién quy dat mot cap da
boc 10 mot sd kho khén, vudng méc trong thuc hién nhiém vu bdi thuong, giai
phéng mat bang dé thuc hién céc du an, cong trinh. Day la nhiém vu c6 tinh chét
phrc tap doi hoi ca hé théng chinh tri vao cude, do d6, hau hét UBND cép huyén
kién nghi xem xét cho thuc hién theo md hinh trude day dé thuan loi trong chi
dao diéu hanh (Trung tdm phdt trién quy ddt cdp huyén truc thuéc UBND cdp
huyén). Ngay 06/10/2017, UBND tinh dd ban hanh Quyét dinh s 2704/QP-
UBND v2 viéc thanh lap Trung tam phat trién qu dat huyén, thj x&, thanh phé

2. Khé khin, han ché ton tai

a) Qua t1ep can véi ngudi dan va can bd cip x4, p, Poan gidm séat ghi nhan
nhiéu phan anh vé viéc lam thu tuc dét dai gap nhiéu kho khan nhu: Thii tuc khé
thuc hién, mét nhiéu thoi gian, khong it truong hop nguoi dan phai di lai nhiéu
14n, con xay ra nhimg truong hop giai quyét hd S0 tré han hoic khong cé phleu
hen tra két qua ma chi htra thdng bao khi giai quyét xong qua dién thoai, nhét 1a
trong thoi gian tur khi co Quyet dinh 25 dén trude khi ¢6 Cong van 1354 cia
UBND tinh; con xay ra mdt sd truong hop yéu cau nguoi déan thyc hién cac thu
tuc khong c6 trong quy dinh nhu: Véan phong cong ching yeu cau ban trich luc hd
SO dat dai, don xin x4c nhan ngudn gdc dat trong hd so xin cap Gidy chang nhén
quyén sir dung dat lan dau...
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b) Viéc cip Gidy chtng nhin quyén su dung dit cAp theo Luat D4t dai
nam 1993 va nam 2003 dya trén h¢ théng ban dd khéng anh nén nhidu Gidy
ching nhan quyén su dung dat co sai léch so véi hién trang sur dung dét, viée
khi thyc hién viéc cip ddi, cap lai... Gidy chirng nhan con gip nhiéu khé khan.

c) Hoat dong cia Héi dong tu vin theo Quyét dinh 25 va Cong van 1354
cia UBND tinh con nhiéu han ché. Qua giam sat, c6 Hoi dong tu van cua cép
huyén hoat dong c6 két qua, giai quyet duoc nhiéu trudng hop tach thira ca biét,
con ¢ cac dia phuong khac, Hoi dong tu van giai quyet duogc rat it truong hop
tach thira ca biét hodc khong giai quyét duge trudng hop nao. Co trudng hop
giai quyét thu tuc vé dit dai con cling nhic, khéng duoc ngudi dan dong tinh
nhu: Cha xin tach thira cho 03 ngudi con (c6 nguoi bénh ning), manh dat xin
tach thira cé chiéu ngang 11m8&0, chi thleu 20cm so véi quy dinh (4m x 3 =
12m) nhung khéng dugc xem xét giai quyét, ngudi dan phai nho dich vu trung
gian 1am thanh 03 s6 d6ng s& hitu chung cua 03 nguoi.

d) Viéc giai quyet nhu céu chuyén muc dich st dung dat cua nguoi dan
thuc hién khong thong nhat, c6 dia phuong yéu ciu ngudi c6 nhu cdu mudn
chuyén muc dich sur dung dat phai thuc hién viéc dang ky vao nam trudc méi
dugc xem xét cho phép chuyén muc dich néu du diéu kién, trong khi ¢ cac dia
phuong van xem xét va cho phép nguoi dén chuyén muc dich sur dung dét néu
phu h0'p v6i quy hoach sir dung dét, du khong ¢ dang ky trong ndm trudc. Qua
tham gla Doan giam sat, S¢ Tai nguyen va Mo6i truong phét hién dugc tinh hinh
nay va dd huéng din khic phuc vao thang 4/20183.

d) Qua giam sat ghi nhén nhiéu truong hop cu thé cua viéc niém yét cong
khai thi tuc dat dai tai tru s¢ mang tinh hinh thirc, chua thuc su phuc vu nhu céu
ctia ngudi dan. Cu thé:

- Thu tuc dit dai nhiéu nhung chi niém yét chung mét chd thanh mat tép
day nén nguoi din khé tim duoc thu tuc minh cin va khi tim duoc thi rit khé
doc va hiéu. Trong mot sb truong hop, bang niém yét thu tuc duge bd tri & goc
phong hodc dat ¢ noi dé xe khién cho viéc tiép cén nhitng thong tin nay bi han
ché do bj che chén.

- C6 truong hop thi tuc chuyen nhuong quyén st dung dit gifta niém yét
cong khai va yéu cau thanh phan hd so cta bd phan mét cua cé khac nhau.
Nguyén nhén la khi tiép nhan hd so, bd phian mot cira ghép ca thu tuc dang ky
mi s6 thué thu nhip ca nhén vao cing thi tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat. Cach 1am nay 1a tao thuén loi cho ngudi dan nhung ciing gdy thic mic vi
ngudi dan khong biét dé chuén bi trude.

- Nhiéu dich vu céng vé dat dai c6 lién quan dén do dac, chinh ly, thu
thap thong tin dia chinh, tuy nhién, truong hgp nao dugc trich luc, truong hop

3 Cong van sé 1651/STNMT-CCQLPD ngay 20/4/2018 ciia Sé Tai nguyén va Moi truong vé viéc chuyén
muc dich sir dung ddt ciia ho gia dinh, cd nhadn.
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nao phai do dac, chinh ly bd sung khéng duge cong khai cho dan biét va cong
churc tiép dan chua giai thich thoa dang.

e) Viéc img dung cong nghé thong tin trong thuc hién thl tuc hanh chinh
vé dat dai con han ché, thuc hién lién thong thué dién tir gilta co' quan tai nguyén
méi truong va co quan thué nhiéu khi bi cham tré do hé théng duong truyén bj
18i. Viéc kiém soét thu tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mot cira lién thoéng
chua lién thong gittra 3 Cap (tinh - huyén - x&) gy kho khan trong cong téc kiém
soat thu tuc hanh chinh vé dat dai. Viéc luan chuyen hé so giai quyét tha tuc hanh
chinh vé dit dai giita cac co quan tuy da cé quy ché phdi hop, nhung d6i luc van
xay ra tinh trang tré han.

Tai thoi diém giam sat, Trang théng tin dién tir cia 9 huyén, thi, thanh phé
c6 dang tai thu tuc hanh chinh vé dat dai tai thoi diém dua website vao hoat dong
nhung khéng dugc cap nhat hodc lién két dén Cong dich vu coéng cua tinh. Péi
v6i Co s& dit liéu thu tuc hanh chinh quéc gia, tai ndi dung thu tuc hanh chinh vé
dét dai c6 dang tai nhung kha cii, khong cdp nhat. Bén canh do, hiu hét tru s& b
phan mgt ctra déu trang bi 01 kiosk v&i may tinh phuc vu nguoi dén tra ciu thong
tin, nhung tai thoi diém gidam sat phan I6n déu khong sir dung duge véi nhiéu
nguyén nhén khéac nhau (chua két ndi, chua c6 tmg dung...).

g) Khau do dac trong thuc hién cac thu tuc vé dat dai d3 timg budc cai tién,
dap Umg ngay cang t6t hon nhu cau cua nguoi st dung dat, tuy nhién, nguoi dan
van con phan anh quy trinh g1a1 quyét ho s0 do dac cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dit dai & mot sé don vi con bi cit khiic theo quy trinh ndi b, nén nhiéu
truomg hop cu thé mét hdé so qua tay nhiéu can bo thu ly va yéu cau ngudi dén
thue hién cac thu tuc bo sung theo timg bude giai quyét ma khong phai cing mot
lan; viéc phdi hop gifra bd phin do dac ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
v6i UBND phuong (can bé dia.chinh phuong thuc hién) trong nhiéu truong hop
chua dong b, ddn dén kéo dal thdi glan tién do giai quyét hd so cuia ngudi dan.

B. PANH GIA CHUNh

UBND tinh da tap t_rgng*chi dao, diéu hanh cong tac trién khai va té chuc
thue hién Luét dat dai nam 2013 va cac vin ban quy pham phép luat do cac co
quan Trung uong ban hanh, tdp trung vao cac noi dung nhu: Ban hanh cac vin
ban cu thé héa cua dia phuong theo phan cap ctia Luat dét dai va céc van ban chi
dao, diéu hanh theo tham quyén; chi dao ddy manh cong tac tuyén truyén, phd
bién phap luat vé dat dai; thuc hién day du cac quy dinh vé cong tic quéan ly nha
nuéc vé dat dai trén dia ban va thue hién cai cach thu tuc hanh chinh trong linh
vuc dét dai. Trong chi dao, diéu hanh thyuc hién cbng tac quan ly nha nudc vé dt
dai, UBND tinh d& chu trong thuc hi¢n ddng bd céc mit cong tac, quan tdm khic
phuc céc ton tai cu thé trén dia ban nhu tinh trang phan 16 ban nén trai quy dinh;
quan ly céc du an khu dén cu, khu d6 thi cham tién do... Tir do, két qua dat duge
trong thye hi€n cong tac quan ly nha nude vé dat dai trén dia ban cta tinh la toan
dién va tich cuc, quan 1y nha nudc vé dat dai ngay cang chit ch& hon, tiém lyuc
dét dai dugc phat huy, dam bao duge quyén va nghia vu cua ngudi sir dung dat.
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Bén canh do, cong tac quan ly nha nuoe vé dat dai trén dia ban cua tinh
cling con mot s6 kho khan, han ché nhit dinh vé cong tac phd bién, tuyén truyén
truc tiép dén nguoi dan; viée ban hanh Quyét dinh 25 va Cong van 1354; cong tac
chi dao, diéu hanh chinh trang céc khu dan cu tu phat da hinh thanh va tinh trang
cac du an khu dan cu, khu dd thi cham tién d@; viéc td chic quan ly rung phong
ho Nai Cau - huyén Déu Tleng, viéc Ung dung cong nghé thong tin va cai cach
thi tuc hanh chinh vé dat dai ¢6 nhiéu ndi dung chua thuc su tao dugc su hai long
clia ngudi dan... nhu da néu cu thé trong céc phan trén.

Nhirng khé khan, ton tai néu trén do céc nguyén nhéan chu yéu sau:

- Vé khach quan: Quan ly nha nudc vé dit dai 1a linh vuc khé va kha phiic
tap do thuc té dién bién qua nhiéu thoi ky; nhiing quy dinh cu thé ctia phap luat
vé dét dai dugc bd sung, sira d01 nhleu lan nhung van con khéng it ngi dung quy
dinh chua phu hop vdi thuc té doi sdng xa hoi. Bén canh do, co ché thi truong tac
dong gay bién dong vé gia dat, lam gia tang cac giao dich vé dét dai, gia tang cac
vu viéc tranh chap, cac hinh thirc vi pham phap luat vé dat dai.

- V& chu quan: Bo may thuc hién cong tic quan ly nha nudc vé dat dai
dugc quan tam xay dung nhung van con nhiing han ché nhét dinh; viéc thuc hién
mét s6 ndi dung chi dao cia UBND tinh thiéu su sdu sét, cham cap nhat tinh hinh
va tham muu bién phap xu 1y cu thé; con biéu hién cta tinh hinh thire, hanh chinh
trong cong tac tuyén truyen phé bién phap luat vé& dat dai, cong khai, niém yét
thu tuc hanh chinh vé dat dai va danh gia mtic d6 hai long ctia ngudi dan.

Trén day la Béo céo két qua giam sat v& cong tac quan 1y nha nudc vé dat
dai trén dja ban tinh Binh Duong cia Poan giam sat Héi dong nhan dan tinh./.

Noi nhgn: . DOAN GIAM SAT
- Chu tich HDND tinh;

- Cac Ph6 Chu tich HDND tinh;

- Cac Uy vién cia TT.HDND tinh;

- Ban Thudng truc UBMTTQVN tinh;
- Dai biéu HDND tinh;

- Thanh vién Poan giam sat;

- Dai dién co quan tham gia Doan giam sat; * .

- Cac don vi chiu su giam sét; O CHU TICH HDND
- Lanh dao Vin phong; Huynh Thanh Long

- Céac phong: TH (3), HCTCQT;

- Luu: VT.
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